MESTSKA CAST PRAHA — BECHOVICE

Pravidla pro spoluprdci s investory za ucelem rozvoje vefejné infrastruktury
méstské casti Praha — Béchovice

verze 16. 9. 2026

1.
UCEL

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha — Bé&chovice v souladu s ustanovenim § 2 odstavce 2 zakona
o hlavnim mésté Praze peCuje o viestranny rozvoj svého tizemi a o potieby svych obganti; pfi
plnéni svych ukoli chrani téZ vefejny zdjem vyjadfeny v zdkonech a jinych pravnich
predpisech. Jednim z cilt m&stské &asti Praha — Béchovice (dale jen MC Praha — Béchovice) je
zajistit udrZitelny rozvoj svéfeného tizemi a usilovat o zachovani zdravého a pfiznivého
Zivotniho prostiedi dal§im generacim. Umistovanim novych stavebnich zaméri v katastralnim
uzemi Béchovice vznikaji souvisejici potfeby na vefejné sluzby, budovani obanské
vybavenosti a dopravni infrastruktury (dale jen ,,vefejna infrastruktura®). Tato Pravidla pro
spolupraci s investory za udelem rozvoje vetejné infrastruktury MC Praha — B&chovice (déle
jen ,,Pravidla®) maji za cil nastavit transparentni a pifedem stanovené podminky spoluprace mezi
MC Praha — B&chovice a potencialnimi investory pro finanéni spoluticast investorii na pokryti
zvySenych ndkladd na rozvoj vefejné infrastruktury formou investorského kompenzaéniho
piispévku.

Meéstska Cast Praha — Béchovice postupuje podle téchto Pravidel v samostatné pisobnosti na
v8ech plochach nachazejicich se na katastralnim tizemi Béchovice u investorskych zamérd,
které nevyZaduji zmé&nu izemniho planu hlavniho mésta Prahy nebo vyzaduji zménu izemniho
planu hlavniho mésta Prahy navySujici hrubou podlazni plochu zdméru o méné neZ 3 000 m?.
U investi¢nich zamérd, které vyZaduji zménu uzemniho planu hlavniho mésta Prahy a dochazi
k navySeni hrubé podlazni plochy o 3000 m? a vice, bude postupovédno podle Metodiky
spolutiCasti investord na rozvoji uzemi hl. m. Prahy, schvalené usnesenim Zastupitelstva hl. m.
Prahy &. 33/8 ze dne 27. ledna 2022 véetn& uzavieni trojstranné smlouvy mezi investorem MC
Praha — B&chovice a hlavnim méstem Prahou.

1L
ZAKLADNI POIMY

1. Investorem se rozumi kaZzdy potizovatel stavby, tedy stavebnik definovany v § 14 pism. a)
zakona ¢&. 283/2021 Sb. (dale téz ,,stavebni zakon®).

2. Stavbou se rozumi kazdy nove postaveny nebo nové vestavény bytovy &i nebytovy prostor,
vyjma jejich rekonstrukci, které nenavysuji pocty bytovych jednotek.

3. Investorskym zadmérem se rozumi planovana stavba bytového nebo nebytového charakteru,
zafizeni, ¢innosti a technologie pro komeréni vyuziti a ubytovaci sluZzby, zejména pak nové
budované &i rozsifované provozovny, pramyslové arealy, kancelaiské prostory a skladové
haly.

4. Obcanskou vybavenosti se dle § 10 odst. 1 pism. d) zdkona &. 283/2021 Sb. (stavebni zakon),
v platném znéni, rozumi stavby, zafizeni a pozemky slouZici napfiklad pro vzdélavani




10.

a vychovu, socialni sluzby a péc¢i o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva.

Vefejnymi sluzbami se dle zakona ¢&. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, ve znéni pozdé&jsich
predpist, rozumi sluzby, které méstskd ¢ast poskytuje pti pééi o viestranny rozvoj svého
uzemi a o potieby svych obfanll a ochrané vefejného zajmu, tj. napt. skolstvi, zdravotnictvi,
sociélni sluzby, kultura, doprava, vefejny prostor, zelen aj.

Investorskym kompenzacnim piispévkem se rozumi finanéni pInéni investora uskuteénéné
za UCelem pokryti ndkladi na vefejnou infrastrukturu zplisobenych zatézi danym
Investorskym zdmérem, definovanym ve Smlouve o spolupraci uzaviené mezi investorem
a méstskou Casti.

Investorskym nepenézitym kompenza¢nim piispévkem se ve smyslu téchto Pravidel rozumi
nejéastéji nemovitd véc v majetku investora, kterd bude na zaklad¢ Smlouvy o spolupraci
prevedena za uc¢elem pokryti nakladd na novou vefejnou infrastrukturu, zptisobenou danym
investorskym zamérem definovanym ve smlouvé o spolupraci mezi investorem a méstskou
Casti. NepenéZitym piispévkem se mii¥e rozumét i sluba, kterou pro MC Praha —
Bé&chovice zajisti investor na své naklady s cilem posileni ob&anské a veiejné vybavenosti.
Hrubou podlaZni plochou se dle § 2 pism. ¢) nafizeni ¢. 12/2024 Sb. hl. m. Praha rozumi
soucet ploch vymezenych vn€jsim obrysem konstrukei jednotlivych podlazi budovy kromé
otevienych a ¢astecné otevienych ¢asti (balkony, lodzie, prichody, stie$ni terasy apod.). V
podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapoditava vné&jsi obrys konstrukei v
urovni 1,2 m nad irovni podlahy.

Smlouvou o spolupraci se rozumi soukromopravni smlouva, uzaviena podle § 1746 odst. 2
zakona &. 89/ 2012 Sb., obansky zakonik, v platném znéni, mezi MC Praha — B&chovice a
Investorem, jejimZz pfedmétem je vzajemny zavazek poskytnout si soucinnost pii
uskuteénéni ve smlouveé uvedeného Investorského zaméru a investorského kompenzaéniho
prispévku. Vzorova Smlouva o spolupréci je pfilohou té€chto Pravidel.

Planovaci smlouvou se rozumi vefejnopravni smlouva podle § 130 a nasl. zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zdkon, uzavirand mezi MC Praha — Bé&chovice a Investorem
(stavebnikem), jejimZ obsahem je vzajemna souinnost pfi uskuteénéni ve smlouvé
uvedeného zdméru a postup pii jeho uskuteciiovani.

1L
ZAKLADNI ZASADY

Investor, jehoZ zdmérem je nova stavba ¢i jina stavebni ¢innost, véetné zmén uZivani staveb,
na uzemi MC Praha — B&chovice, pHi které dochézi ke vzniku novych ploch (prostor)
uréenych pro obytnou (bytové prostory) ¢i podnikatelskou funkci (nebytové prostory), je
zadan o jednordzovy kompenzacni pfispévek za ucelem kryti nakladii na vefejnou
infrastrukturu. V odtivodnénych ptipadech mize byt Zadan o pfispévek i investor jiného
typu stavby, jehoZ zdmérem dochdzi k zvySovani zat€ze vizemi z hlediska narokii na
vefejnou infrastrukturu.

Jednani mezi MC Praha — Béchovice je zahdjeno na zaklads Zadosti investora nebo
z podnétu MC Praha — Béchovice v piipadg, Ze by se o planovaném investorském zamdru
dozvédéla az jako ucastnik Fizeni podle stavebniho zakona.

Investor je povinen realizovat vystavbu investorského zaméru v souladu s Gzemnim
planem, s platnymi zakony a pfislu§nymi pravnimi pedpisy. MC Praha — B&chovice se
zavazuje poskytnout soudinnost s realizaci Investorského zaméru poté, co si Investor a MC
Praha — Bé&chovice zédvazné pisemnou formou odsouhlasi podobu Investorského zaméru.
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Vysledny konsens bude dan zejména definovanim podminek a nasledujicim vystupem:
a) jednozna¢nym popisem zaméru, pfipadné navrhu provozni informace, k ¢emu bude
stavba slouZit
b) situaénim zakresem zdméru
¢) urCenim objemového rozsahu stavby zdmeéru, a to rovnéz i hrubé podlaZni plochy
d) architektonickym feSenim zdméru
e) feSenim tzv. modrozelen¢ infrastruktury
f) dopravnim feSenim, véetné dopravy v klidu.
MC Praha — Béchovice si vyhrazuje pravo investorsky zamér s odivodn&nim odmitnout
a neuzaviit smlouvu & poskytnout smluvni soudinnost, v pfipadé neakceptovatelného
dopadu do Zivotniho prostfedi ob&ani MC Praha — Bé&chovice. Pravidla ani smlouva
uzaviena podle nich nenahrazuji postupy a rozhodovani stavebniho tfadu ani jinych
spravnich orgéani.
Vyse jednordzového investorského kompenza¢niho piisp&vku se stanovuje nasledovné:
a) u nebytové a komeréni zastavby:
1) 1725 K¢ za m* HPP u staveb do 5 000 m?> HPP
ii) 2 300 K¢ za m? HPP u staveb nad 5 000 m®> HPP
iii) 2 875 K¢ za m? HPP v pfipadé vyraznych dopadii planovaného zaméru do
zivotniho prostfedi (dopravni zat€Z, hluk, prach apod.) nebo u zamért
vyZzadujicich zménu Gzemniho planu
b) u bytové zastavby
1) 1725 K¢ za m? HPP u staveb se 3—4 bytovymi jednotkami nebo ateliéry
1) 2 300 K& za m? HPP u staveb 5-10 bytovymi jednotkami nebo ateliéry
iii) 2 875 K¢ za m* HPP u staveb s vice neZ 10 bytovymi jednotkami nebo ateliéry
(1) Jednordzovy kompenzacni ptispévek nebude poZadovan u vystavby
jednotlivych rodinnych domti postavenych za ucelem uspokojeni vlastniho
rodinného bydleni (max. 1-2 bytové jednotky, RD bez dal$i funkce uréeny
pouze pro bydleni).
c) 1725 K¢ za m délky dopravni stavby nadmistniho vyznamu.
d) Namisto shora uvedenych standardnich sazeb podle pismen a) az ¢) se vyse pfispévku
ur¢i individualnim postupem v rozpéti 1 725 K¢ az 2 875 K¢ za kazdy 1 m? HPP
v piipadé realizace zdméru, ktery svym rozsahem nebo dopady vyZaduje koordinované
urbanistické feSeni Uzemi a dosahuje charakteru &tvrtové nebo blokové zastavby,
o celkové HPP zpravidla piesahujici 2500 m?. Konkrétni sazba ptispévku se uréi
zejména s prihlédnutim k rozsahu a povaze zadméru, jeho dopadim na dopravni
a technickou infrastrukturu, vefejna prostranstvi, ob&anskou vybavenost a Zivotni
prostredi.
Neposkytnuté ¢asti investorského kompenzaéniho pfisp&vku se budou vzdy k 1. bieznu
kazdého kalendainiho roku automaticky zvySovat o primérnou ro¢ni miru inflace podle
indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, ktery je zvefejiiovan Ceskym
statistickym ufadem.
V odiivodnénych ptipadech se mize MC Praha — B&chovice s investorem dohodnout na jiné
nepenézité formé piispévku (Investorsky nepenézity kompenzaéni ptispévek) ve smyslu
téchto Pravidel ve stanoveném finanénim rozsahu nebo vy$8im.
Pravnim titulem pro plnéni ¢astky finan¢niho ptispévku je zavazek investora vyjadieny ve
Smlouvé o spolupraci nebo v Planovaci smlouvg, kterou spolu MC Praha — B&chovice
ainvestor uzaviou. Finanéni zavazek investora ze smlouvy bude zaji§tén zpravidla
bankovni zarukou nebo zfizenim zastavniho prava k nemovitosti, pfipadné dal§imi néstroji
slouzicimi k utvrzeni nebo zaji$téni zavazku, napiiklad sménka atd.
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Piiloha: Vzor Smlouvy o spolupraci

Castka ve vysi investorského kompenza¢niho piispévku bude zaplacena ve prospéch MC
Praha —Bé&chovice v souladu se Smlouvou o spolupraci nebo Planovaci smlouvou. Uzavieni
Smlouvy o spoluprici nebo Planovaci smlouvy MC Praha — B&chovice je vykonem
samostatné plisobnosti, jak je vymezena v § 18 zakona o hlavnim mésté Praze. Mé&stské
¢asti pfi nakladani s jim svéfenym majetkem hl. m. Prahy rozhoduji o vSech
majetkopravnich tkonech v plném rozsahu v souladu s § 17 obecné zavazné vyhlasky
¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, v platném znéni.
Kone¢né znéni konkrétni Smlouvy o spolupraci schvaluje vzdy Rada méstské ¢asti Praha —
Béchovice v samostatné pisobnosti s vyjimkou smluv, které dle zakona €. 131/2000 Sb.,
o hlavnim mésté Praze, v platném znéni, podléha schvaleni Zastupitelstva MC Praha —
Béchovice. Planovaci smlouvu uzaviranou MC Praha — Bé&chovice schvaluje vzdy
Zastupitelstvo MC Praha — Béchovice. V piipadg, Ze investorsky zamér pfesahuje hranice
vice méstskych ¢asti, mize byt uzaviena Smlouva o spolupraci s vice m&stskymi ¢astmi
s tim, Ze Smlouva o spolupraci je uzaviena jen, pokud jeji znéni schvali pfislusné organy
viech méstskych ¢asti.

Méstskd ¢ast Praha — Bé&chovice prohlasuje a zavazuje se, Ze finanéni prostiedky budou
pouZity pouze za uéelem rozvoje vefejné infrastruktury pro potieby obyvatel MC Praha —
Béchovice podle Zasad pro nakladani s finanénimi prostfedky z prodeje nemovitosti a
z investorskych kompenzaénich pfisp&vka.

Penézity investorsky kompenzacni pfispévek se v jednotlivé smlouvé o spolupraci nebo
Planovaci smlouvé uvadi bez DPH, neni-li v ni vyslovn& sjednano jinak. Vznikne-li MC
v souvislosti s konkrétnim plnénim povinnost uplatnit DPH, piipo¢te se DPH v zdkonné
vy$i a Investor ji uhradi nad ramec ¢astky bez DPH na zakladé fadného datiového dokladu.
Smluvni strany posoudi pro ucely DPH skuteény obsah jednotlivych plnéni, jejich
vz4jemnou vazbu a okamzik uskuteénéni. RozloZeni platby do splitek samo o sobg
neznamena sjednéni dil¢ich zdanitelnych plnéni.

Iv.
ZAVERECNA USTANOVENI

Pravidla byla schvalena usnesenim Zastupitelstyva MC Praha - Béchovice
¢. 185/25/26 ze dne 16. 9. 2026 a nahrazuji verzi 22. 4. 2026 Pravidel.

Pravidla nabyvaji u¢innosti dnem 16. 9. 2026.

Vyjimka z Pravidel bude se zdtivodnénim predloZena ke schvaleni Zastupitelstvu MC
Praha — Bé&chovice.

Pravidla jsou zvefejnéna na webovych strankach MC Praha — Bé&chovice.
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