Pravidla vystavby pro developery a stavebniky v k.0. Béchovice

(pfijata usnesenim ZMC €. 064/08/23 ze dne 13. 12. 2023)

Vystavba v katastru MC Praha — Béchovice se fidi pfedevsim platnym uzemnim planem
sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy (UPn SU HMP) a dale pravidly, definovanymi v rdmci
Praiskych stavebnich pfedpisti (PSP). Pro jednozna¢néjsi vyklad vySe uvedenych predpisti a
snazsi porozuméni zamérim MC Praha — Béchovice jsou ddle vydana tato upfesnéni a
doporuceni.

Stavebnikiim a developeriim je doporuéeno konzultovat s vedenim MC Praha — Béchovice
jejich investicni zamér v predstihu, nikoliv aZ hotovy projekt.

VYSTAVBA OBECNE

e Vystavba ve stabilizovaném Gzemi by méla ctit parametry stavajici zastavby, nepfevy3ovat ji a
charakterem odpovidat svému okoli.

e Podminky pro dopravu vklidu ve stabilizovaném uUzemi, modro-zelenou infrastrukturu i
charakter a velikost bytu jsou analogické jako u vystavby nové (na zelené louce).

o Ceskobrodska, Do Panenek, Mladych Béchovic a Do Ri¢an jsou 4 patefni komunikace MC Praha-
- Béchovice. Komise pro rozvoj méstské ¢asti, dopravu a vystavbu a Rada MC Praha — B&chovice
budou zejména pfi vystavbé podél téchto paternich komunikaci sledovat nejen technické
parametry stavby samotné, ale i navrh architektonického feseni, tedy budou klast duraz na
estetiku zpracovaného navrhu.

e Stavebni ¢ara bude predevsim respektovat stavajici linii zdstavby anebo bude zaklddana tak,
aby bylo moZné umistit parkovaci stani pred domem na viastnim pozemku kolmo k ulici.

e Drive realizovanou vystavbu, ktera neni v souladu s témito poZadavky, nelze uvaZovat jako
argument k obdobnému feseni.

e Investorské zaméry na stavby bytového nebo nebytového charakteru, zafizeni, ¢innosti a
technologii pro komercni vyuZiti a ubytovaci sluzby, zejména pak pro nové budované ¢i
roz$ifované provozovny, primyslové aredly a kancelaiské prostory a skladové kaly, se fidi
»Pravidly pro spolupraci s investory za ucelem rozvoje verejné infrastruktury Méstské céasti
Praha-Béchovice”.

CELKOVE A ARCHITEKTONICKE RESENI

e MC Praha — Bé&chovice si vyhrazuje pravo odmitnout / vydat nesouhlas s povolenim stavby na
svém Gzemi z hlediska neadekvatniho a obecné nepfijatelného architektonického zpracovani,
vyznamné narusujiciho podobu okolni zastavby.

REGULACE PLOCHY

e MC Praha — Béchovice poZaduje u novych staveb samostatné stojicich RD minimalni velikost
parcely 600 m? a u poloviny dvojdomu minimalni velikost parcely 400 m?.



VySe uvedené pravidlo je tfeba aplikovat i na eventudlni déleni pozemkl stim, Ze je
nepfipustné oddéleni zadni ¢dsti pozemku a vydéleni pouze pfijezdové cesty. Déleni je moZné
jen pfimou ¢arou pfi dodrzeni minimalnich rozmért pozemka (viz. vyse).

MC Praha - B&chovice upfednostiiuje vystavbu bytovych dom@ charakterové odpovidajicich
zejména bytim pro rodiny s détmi, tzn. v plo§né vyméfe nad 65 m?. Cilem je timto pozadavkem
eliminovat vznik ¢ernych ubytoven z plivodnich RD.

DOPRAVA

Je bezpodmine¢né realizovat viechna potfebna parkovaci mista na vlastnim pozemku. Zarover
MC Praha — Bé&chovice poZaduje umoznit funkéni (samostatny) vjezd pro viechna parkovaci
stani. Vyjimku tvoii RD se samostatnym vjezdem. Stisnénost parcely nemuze byt divodem pro
umisténi parkovani v rdmci pfilehlém (méstského) prostoru.

Pozadavky pro dopravu v klidu nad ramec PSP

a) u RD s HPP do 100 m? pozaduje MC min. 2 parkovaci mista na parcele

b) u RD s HPP nad 100-150 m? pozaduje MC 2,5 parkovaci mista na parcele

c) u RD s HPP nad 150 m? poZaduje MC 3 parkovaci mista na parcele

V pfipadé umisténi vice mensich bytovych jednotek (pod 80 m?) vrémci RD je nezbytné
uvaZovat min. 1 parkovaci stani na 1 bytovou jednotku a pll parkovaciho stani na kaidou
bytovou jednotku pro navstévy.

U vystavby s vy3sim po&tem bytovych jednotek (2 a vice) pozaduje MC Praha — B&chovice min.
koeficient pro dopravu v klidu 1,4.

U komer¢ni vystavby (v&. developerskych projekt(i) pozaduje MC Praha — B&chovice pevnou
vazbu bytu na parkovaci misto tzn. Kazdy byt bude prodavan pfimo s parkovacim mistem.

V pfipadé rekonstrukci a dostaveb stavajicich staveb je vyjimeéné moiné individudlni
posouzeni.

MODROZELENA INFRASTRUKTURA

Zakladnim pravidlem pro nakladéni s destovou vodu je jeji likvidace v rémci vlastniho pozemku
tak, jak uréuji obecné platné predpisy. Az po vy€erpani a doloZeni viech technickych moznosti
Ize pfipustit napojeni prebytkd destovych vod do destové kanalizace, je-li v blizkosti stavebniho
zaméru

Je zakladnim cilem umistit v rdmci kazdého stavebniho zaméru (v¢. rekonstrukci a dostaveb)
maximalni mozné plochy zelené, a to nejen na rostlém terénu, ale také na konstrukcich,
zejména pak na plochych stfechach nebo stfechach svelmi mirnym sklonem. Pokud je
nezbytné umistovat zpevnéné plochy (kvili parkovani), tak tyto Fesit s vysokou propustnosti a
s urcitym podilem zelené (rastry).
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