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l.
UCEL

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha — Béchovice v souladu s ustanovenim § 2 odstavce 2 zakona
o hlavnim mésté Praze pecuje o vSestranny rozvoj svého Gizemi a o potieby svych obcani; pii
plnéni svych tkoli chrani téZ vefejny zdjem vyjadieny v zdkonech a jinych pravnich
predpisech. Jednim z cili méstské ¢asti Praha — Béchovice (dale jen MC Praha — B&chovice) je
zajistit udrzitelny rozvoj svéfeného uzemi a usilovat o zachovani zdravého a piiznivého
zivotniho prostiedi dal§im generacim. Umistovanim novych stavebnich zaméra v katastralnim
uzemi Béchovice vznikaji souvisejici potieby na vetfejné sluzby, budovani obcéanské
vybavenosti a dopravni infrastruktury (dale jen ,,vefejna infrastruktura®). Tato Pravidla pro
spolupraci s investory za u¢elem rozvoje vefejné infrastruktury MC Praha — B&chovice (déle
jen ,,Pravidla®) maji za cil nastavit transparentni a pfedem stanovené podminky spoluprace mezi
MC Praha — Béchovice a potencionalnimi investory pro finanéni spolutidast investorti na
pokryti zvySenych nakladii na rozvoj vefejné infrastruktury formou investorského
kompenzacniho piispévku.

Me¢stska ¢ast Praha — Béchovice postupuje podle téchto Pravidel v samostatné plisobnosti na
vSech plochéch nachazejicich se na katastralnim zemi Béchovice u investorskych zdméri,
které nevyZaduji zménu izemniho planu hlavniho mésta Prahy nebo vyZaduji zménu tizemniho
planu hlavniho mésta Prahy navysujici hrubou podlazni plochu zdméru o méné nez 3 000 m?,
U investi¢nich zaméra, které vyzaduji zménu uzemniho planu hlavniho mésta Prahy a dochazi
k navySeni hrubé podlazni plochy o 3000 m? a vice, bude postupovano podle Metodiky
spoluucasti investord na rozvoji izemi hl. m. Prahy, schvalené usnesenim Zastupitelstva hl. m.
Prahy ¢&. 33/8 ze dne 27. ledna 2022 v&etn& uzavieni trojstranné smlouvy mezi investorem MC
Praha — Béchovice a hlavnim méstem Prahou.

1.
ZAKLADNI POJMY

1. Investorem se rozumi kazdy pofizovatel stavby, tedy stavebnik definovany v § 2 odst. 2 ¢)
zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,,stavebni zakon*).

2. Stavbou se rozumi kazdy nové postaveny nebo nové vestaveny bytovy ¢i nebytovy prostor,
vyjma jejich rekonstrukci, které nenavysSuji pocty bytovych jednotek.

3. Investorskym zdmérem se rozumi planovana stavba bytového nebo nebytového charakteru,
zafizeni, ¢innosti a technologie pro komer¢ni vyuziti a ubytovaci sluzby, zejména pak nove
budované ¢i rozsifované provozovny, primyslové aredly, kancelarské prostory a skladové
haly.

4. Obcanskou vybavenosti se dle § 2 odst. 1 pism. m) bod 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, rozumi stavby,




zafizeni a pozemky slouzici naptiklad pro vzdé€lavani a vychovu, socialni sluzby a péci o
rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva.

Vetejnymi sluzbami se dle § 2 odst. 2 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, ve znéni
pozdgjsich predpisl, rozumi sluzby, které méstska Cast poskytuje pti péci o vsestranny
rozvoj svého uzemi a o potieby svych obc¢anti a ochrané vefejného zajmu, tj. napt. skolstvi,
zdravotnictvi, socidlni sluzby, kultura, doprava, vefejny prostor, zelen aj.

Investorskym kompenza¢nim ptispévkem se rozumi finan¢ni plnéni investora uskute¢néné
za ucCelem pokryti nakladii na vefejnou infrastrukturu zpusobenych zatézi danym
Investorskym zamérem, definovanym ve Smlouvé o spolupraci uzaviené mezi investorem
a méstskou Casti.

Investorskym nepenézitym kompenzacnim ptispévkem se ve smyslu téchto Pravidel rozumi
nejcastéji nemovitd véc v majetku investora, ktera bude na zédkladé Smlouvy o spolupréci
prevedena za uc¢elem pokryti nakladi na novou vetejnou infrastrukturu, zptisobenou danym
investorskym zamérem definovanym ve smlouvé o spolupraci mezi investorem a méstskou
asti. Nepenézitym piispévkem se miiZze rozumét i sluzba, kterou pro MC Praha —
Béchovice zajisti investor na své naklady s cilem posileni ob¢anské a vetfejné vybavenosti.
Hrubou podlazni plochou se dle §2 odst. g) nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Praha rozumi
soucet ploch vymezenych vnéjsim obrysem konstrukei jednotlivych podlazi budovy kromé
otevienych a ¢astecné otevienych ¢asti (balkony, lodzie, prichody, stfesni terasy apod.). V
podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v
urovni 1,2 m nad Grovni podlahy.

Smlouvou o spolupraci se rozumi soukromopravni smlouva, uzaviend podle § 1746 odst. 2
zakona €. 89/ 2012 Sb., obcansky zdkonik, v platném znéni, mezi MC Praha — Bé&chovice a
Investorem, jejimz predmétem je vzajemny zavazek poskytnout si soucinnost pfi
uskute¢néni ve smlouveé uvedeného Investorského zaméru a investorského kompenzaéniho
prispévku. Vzorova Smlouva o spolupraci je ptilohou téchto Pravidel.

1.
ZAKLADNI ZASADY

Investor, jehoz zamérem je nova stavba ¢i jind stavebni ¢innost, véetné zmén uzivani staveb,
na tizemi MC Praha — Bé&chovice, pii které dochazi ke vzniku novych ploch (prostor)
uréenych pro obytnou (bytové prostory) ¢i podnikatelskou funkci (nebytové prostory), je
zddan o jednorazovy kompenzaéni pfispévek za ucCelem kryti ndkladi na vefejnou
infrastrukturu. V odivodnénych piipadech mutize byt zadan o pfispévek i investor jiného
typu stavby, jehoz zamérem dochdzi k zvySovani zatéze tzemi z hlediska narokli na
vetejnou infrastrukturu.
Jednani mezi MC Praha — Béchovice je zahajeno na zakladé Zadosti investora nebo
z podnétu MC Praha — Bé&chovice v piipadé, Ze by se o planovaném investorském zaméru
dozvédéla az jako ucastnik tizeni podle stavebniho zakona.
Investor je povinen realizovat vystavbu investorského zaméru v souladu izemnim planem,
s platnymi zakony a pfisluinymi pravnimi piedpisy. MC Praha — B&chovice se zavazuje
poskytnout sou¢innost s realizaci Investorského zaméru poté, co si Investor a MC Praha —
Béchovice zavazné pisemnou formou odsouhlasi podobu Investorského zdméru. Vysledny
konsens bude dan zejména definovanim podminek a nasledujicim vystupem:

a) jednozna¢nym popisem zaméru, piipadné navrhu provozni informace, k ¢emu bude

stavba slouzit

b) situa¢nim zakresem zaméru



10.

11.

C) ur¢enim objemového rozsahu stavby zaméru, a to rovnéz i hrubé podlazni plochy
d) architektonickym fesenim zaméru
e) feSenim tzv. modrozelené infrastruktury
f) dopravnim fesenim, véetné dopravy v klidu.
MC Praha — Béchovice si vyhrazuje pravo investorsky zamér s odiivodnénim odmitnout
v piipadé neakceptovatelného dopadu do Zivotniho prostiedi ob&antt MC Praha —
Béchovice.
Vyse jednordzového investorského kompenzacniho piispévku se stanovuje nasledovné:
a) u nebytové a komer¢ni zastavby:
i) 1725 K¢ zam? HPP u staveb do 5 000 m? HPP
i) 2300 K¢ za m? HPP u staveb nad 5 000 m?> HPP
iii) 2 875 K& za m*> HPP v ptipadé¢ vyraznych dopadt planovaného zaméru do
zivotniho prostiedi (dopravni zatéz, hluk, prach apod.) nebo u zamért
vyzadujicich zménu izemniho planu
b) u bytové zastavby
i) 1725 K¢ zam? HPP u staveb se 3—4 bytovymi jednotkami nebo ateliéry
i) 2300 K¢ za m? HPP u staveb 5-10 bytovymi jednotkami nebo ateliéry
iii) 2 875 K¢ za m? HPP u staveb s vice nez 10 bytovymi jednotkami nebo ateliéry
(1) Jednorazovy kompenzaéni piispévek nebude pozadovan u vystavby
jednotlivych rodinnych domii postavenych za ucelem uspokojeni vlastniho
rodinného bydleni (max. 1-2 bytové jednotky, RD bez dalsi funkce uréeny
pouze pro bydleni).
c) 1725 K¢ zam délky dopravni stavby nadmistniho vyznamu
Neposkytnuté ¢asti investorského kompenzacniho piispévku se budou vzdy k 1. bieznu
kazdého kalendarniho roku automaticky zvySovat o primérnou ro¢ni miru inflace podle
indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, ktery je zvefejiiovan Ceskym
statistickym ufadem.
V odtivodnénych piipadech se mtize MC Praha — B&chovice s investorem dohodnout na jiné
nepenézité¢ forme piispévku (Investorsky nepenézity kompenzacni piispévek) ve smyslu
téchto Pravidel ve stanoveném finan¢nim rozsahu nebo vyssim.
Pravnim titulem pro plnéni ¢astky financniho pfispévku je zadvazek investora vyjadieny ve
Smlouvé o spolupraci, kterou spolu MC Praha — B&chovice a investor uzaviou. Finanéni
zavazek investora ze smlouvy bude zajistén zpravidla bankovni zarukou nebo zfizenim
zastavniho prava k nemovitosti.
Castka ve vysi investorského kompenzaéniho p¥ispévku bude zaplacena ve prospéch MC
Praha — Béchovice v souladu se Smlouvou o spolupraci. Uzavieni Smlouvy o spolupraci
MC Praha — Bé&chovice je vykonem samostatné plisobnosti, jak je vymezena v § 18 zékona
o hlavnim mésté Praze. Méstské ¢asti pii nakladani s jim svéfenym majetkem hl. m. Prahy
rozhoduji o vSech majetkopravnich tkonech v plném rozsahu v souladu s § 17 obecné
zavazné vyhlaSky €. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta
Prahy, v platném znéni.
Konec¢né znéni konkrétni Smlouvy o spolupraci schvaluje vzdy Rada méstské ¢asti Praha —
Béchovice v samostatné pisobnosti S vyjimkou smluv, které dle zakona ¢. 131/2000 Sb., 0
hlavnim mésté Praze, v platném znéni, podléha schvéleni Zastupitelstva MC Praha —
Béchovice. V piipadé, Ze investorsky zamér pfesahuje hranice vice méstskych ¢asti, mize
byt uzaviena Smlouva o spolupraci s vice méstskymi ¢astmi s tim, Ze Smlouva o spolupréci
je uzaviena jen, pokud jeji znéni schvali prislusné organy vSech méstskych casti.
Méstska cast Praha — Béchovice prohlaSuje a zavazuje se, ze finan¢ni prostfedky budou
pouZity pouze za i¢elem rozvoje vefejné infrastruktury pro potieby obyvatel MC Praha —
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Béchovice podle Zasad pro nakladani s financnimi prosttedky z prodeje nemovitosti a
z investorskych kompenzacnich ptispévki.

V.
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Pravidla byla schvalena usnesenim Zastupitelstyva MC Praha — Béchovice

¢. 069//09/24 ze dne 24. 1. 2024 a nahrazuji verzi 1. 7. 2023 Pravidel.

Pravidla nabyvaji G¢innosti dnem 24. 1. 2024.

3. Vyjimka z Pravidel bude se zdtivodnénim piedlozena ke schvaleni Zastupitelstvu MC
Praha — Béchovice.

4.  Pravidla jsou zvefejnéna na webovych strankach MC Praha — Béchovice.
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Ptiloha: Vzor Smlouvy o spolupraci
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